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1. UVOD

V zastoupeni investora, kterym je spoleCnost LéCebné lazné Bohdane€ a.s., timto predkladame
Koncepci feSeni uzemi pro zamér: MEDICAL SPA - Lazenské uzemi v Praze Hajich u pfehrady.

2. STRUCNA ANOTACE PROJEKTU

Hlavnim cilem projektu je vybudovani vefejné pfistupného lazenského uzemi v krasném, krajinarsky
pojatém parku. Soucasti parku budou i vefejné pFistupna sportovisté, sluzby a kolonada a citlivé volné
rozmisténé lazenské domy se zelenymi stfechami a lazenstvi dopliujici klinika diagnostiky a dostupné
zdravotni péce a rehabilitace pro celé Siroké okoli. PéCe bude poskytovana vSsemvékovym skupinam ,jak
formou luzkové lazenské |éCebné rehabilitatni péce, tak formou ambulantni.

Nové lékarské sluzby budou umistény ve dvou budovach a to v "Odborném léCebném ustavu s
ambulantni péci" a v "Klinice diagnostiky a rehabilitace". Ambulance bude mit kapacitu minimalné 13 |ékaru
a 13 sester a najdou zde uplatnéni napfiklad tyto specializace: prakticky |ékaf, pediatr, internista,
neurolog, kardiolog, o¢ni Iékaf, ORL a psychiatr.

Déle bude uzemi zahrnovat lazefiské domy "Spa a wellness" a "Medical spa" s ubytovanim pro

dlouhodobéjsi lizkovou lazeriskou péci a to v kapacité 1000 lGzek, ktera v lokalité vytvofi 350 mist novych
pracovnich pfilezitosti. VSechny objekty budou mit zajisténo dostate¢né podzemni parkovani.
Na pozemcich se planuje dale umisténi nového terminalu MHD s budovou sluzeb a komerénimi plochami
(napfiklad pro novy supermarket a dalSi prodejny jako je drogerie, I€karna, chovatelské potieby, prostory
pro vzdélavani apod.) s moznosti podzemniho parkovani. Studie bere v uvahu zamér Dopravniho podniku
Praha dovést do tohoto uzemi tramvajovou trat s kone€nou stanici tramvaje a autobusu. Pfedpoklada se
tedy, Zze vyznamna Cast navstévnikl Uzemi a klientd vyuzije k cesté do Uzemi v budoucnu vefejnou
dopravu.

Dale se planuje v ramci uzemi vybudovani krytého bazénu 25m (s prostorovou rezervou na rozsSifeni na
50m), venkovniho koupalisté Ci biotopu, fotbalového hfisté regulernich soutéznich rozmérd a dalSich
vefejné pFistupnych venkovnich sportovist opét s venkovnim parkovistém a podzemnim parkovanim.
které zrevitalizuji stavajici "zeleny brownfield", ktery je v sou€asnosti neprostupny a misty nebezpecny,
poskytuje utoCisté skupinam bezdomovcul. Parkové upravy budou realizovany jako vefejné pfistupny a
kultivovany lazensky park s cestami pro pési i cyklisty a zahrnou v sobé i novy orientaéni bod pro uzemi v
podobé nenapadné rozhledny s vyhledem na uUzemi i Hostivaiskou pfehradu. Cesty budou logicky
navazany na pési pristupy z okoli a propoji Hostivafrskou pfehradu se sidlistém, ale i Petrovicemi a
navazou i na planovanou plovouci lavku pfes pfehradu.

Cilem koncepce je vytvofit citlivy pfechod mezi zastavénou €asti a pfirodnim rekreacnim uzemim.

Takovéto vyuziti zjednoduSi a zkultivuje pfistup obyvatel do prostoru, rozSifi Skalu sportovniho vyZiti a
umozni lepSi vyuziti ploch pro kratkodobou rekreaci. Tim se, na rozdil od dosavadnich menSich
navrhovanych projektl, kone¢né podafri celou neupravenou oblast skuteéné komplexné zrevitalizovat.

TEXTOVA CAST:

3. MiSTO STAVBY

ReSena &ast Uzemi se nachazi severné pfi ulici Vystavni na Gzemi spravniho obvodu Praha 11 v
katastralnim uzemi Haje .

Pfesné vymezeni Uzemi je: na zapadni strané ohrani€eno zahradami rodinnych domu v ulici K Jezeru,
severné plazi vodni nadrze Hostivar, vychodné hranou souvislé zelené lemujici vodni nadrz.

Resené Uzemi je situovano na okraji Gzemi zastavéného v sedmdesatych a osmdesatych letech sidlistni
zastavbou Jizniho Mésta | - Haje v dotyku s okrajem Petrovic. Jedna se zCasti o uzemi, které je dle
aktualniho uzemniho planu vedeno jako pfirodni park Hostivar - Zabéhlice, ur€eného pro kratkodobou
rekreaci obyvatel.

4. POPIS SOUCASNEHO STAVURESENEHO UZEMi

Jedna se z vétSiny o nezastavéné uzemi, pfiCemz pouze u jeho jihozapadni hranice, kterou tvofi ulice
Vystavni, je parkovisté a Cerpaci stanice pohonnych hmot a kone¢na autobust MHD.

V soucasné dobé je na konecné autobusl k dispozici fidi€um objekt, ktery je zanedbany a diky svému
umistény na okraji sidlisté bez socialni kontroly postupné degraduje.

Tento objekt sousedi s autoservisem.

Z vychodu a severovychodu do uUzemi zasahuji porosty drfevin, které pfechazeji do souvislého, z vétsi
Casti neprichoziho porostu, az k udolni vodni nadrzi Hostivaf. Pfi zapadni strané tvofi hranici udrzované
pozemky fadovych rodinnych domku podél ulice K Jezeru. Uprostfed uzemi se nachazi sportovni areal TJ
Haje s omezenym pfistupem k nému.
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4. POPIS SOUGCASNEHO STAVURESENEHO UZEMI - pokragovani

VétSina zelené je tvofena pfirodnim naletem, ktery je ve vétSiné uzemi neodborné udrzovan, jak je vidét
napfiklad v misté podél cesty mezi Petrovicemi a Vystavni ulici.

‘ I
"

VétSina zelené je tvofena pfirodnim naletem, ktery je ve vétSiné uzemi neodborné udrzovan, jak je vidét
napriklad v misté podél cesty mezi Petrovicemi a Vystavni ulici.

Uzemim je pfistupné ze sbé&rné komunikace - ul. Vystavni s napojenim na ulici Opatovskou. Obé&
komunikace jsou pomérné dopravné zatiZzené (26 tis. vozidel/den).

TEXTOVA CAST:

Do feSeného uzemi sméfuje péSi trasa vedouci ze zastavby Jizniho Mésta. Cesta sméfuje pres
neupravené uzemi do prostoru udoli Hostivarské nadrze, odtud rlznymi sméry k zastavbé KosSiku,
Zabeéhlic, Hostivare, Hornich Mécholup a Petrovic. Cesty, které ve vétsiné pfipadu nejsou oficialné v
katastru nemovitosti evidované, vedou do prostor kratkodobé rekreace jako jsou plaze, koupalisté,
pujcovna lodicek, ob&erstveni. Cesta klesa k udoli nadrze a Usti do cesty -cyklistické trasy A226. Cesta
smeéfuje jednou vétvi k hrazi prehrady, kde usti do turisticky znacené trasy prochazejici po severnim bfehu
vodni nadrze.

Cyklisticka trasa A 226 propojujici MiliCovsky les a pfehradu Hostivaf napojuje dalSi cyklistické trasy
(P15, A23, A216).

Soucasti pési trasy je podchod pod ulici Vystavni, ktery je minimalné udrzovany a proto je v koncepci
planovana jeho uprava.

Soucasti Uzemi je sportovni areal s fotbalovym a hazenkarskym hfistém, jehoz soucasti je i zazemi.

Podél Vystavni ulice se nachazi parkovisté pro 76 vozidel, které je malo udrzované, nevyuzivané mimo
obdobi trénink( a zapasu a které je nepropojené se sou€asnou bytovou vystavbou sidlisté a tudiz jde o
misto s minimalni kontrolou. Celé uzemi parkovisté je obklopeno misty s divokymi skladkami odpadu.

Prostor autobusové tocny tvofi velka asfaltova plocha a zdevastovany objekt zazemi fidi€u. Cely prostor
je obklopen neudrzovanou naletovou zeleni a divokymi skladkami odpadku.

PFirodni park, resp. oblast klidu, byla zfizena nafizenim €.10 o zfizeni pfirodnich parkd na uzemi HMP.
Dlvodem bylo zachovat a chranit vymezena Guzemi pro pfirodovédné, krajinné a estetické hodnoty, umoznit
jejich vyuziti k rekreaci i pou€eni obCanu a celkové pfispét ke zlepSeni zivotniho prostfedi mésta.

Pfirodni park Hostivar - Zabéhlice se rozklada na uzemi Prahy 10, Prahy 11, Prahy 15 a Prahy- Petrovic,
navazuje na pfirodni park Boti€ - Meandry BotiCe. Souc€asti je i Hostivafska pfehrada, ktera je
jednim z nejvétSich rekreacnich arealu ve mésté.

Vyznamnym faktorem pro navrh staveb je morfologie terénu. Podél ulice Vystavni v€etné tocny autobust
je pomérné rovinna, rovnéz pas o Sifi cca 100 m severné od této komunikace. Jedna se o konec rovinného
zastavéného uzemi Jizniho Mésta - Haje, které se severné od ulice Vystavni zacina posléze svaZovat
severnim svahem do Hostivarfského udoli. Ulice Vystavni zacCina klesat k Petrovicim az vychodné od
kfizovatky s Opatovskou ulici. V terénnim reliéfu jsou dobfe Citelné zasahy lidskou &innosti, v jizni Casti
sportovniho arealu byl odtéZen terén, aby se sem veslo fotbalové hfisté situované delSi stranou ve sméru
sever - jih. Naopak na severni strané arealu Ize ze sou¢asného vyskopisu zjistit, Ze zemina vytéZena v jizni
¢asti byla z dlvodu ziskani roviny navezena a uskladnéna sem. Obdobné byla navezena zemina pfi
vystavbé autobusové toCny. Umélé terénni tvary je mozno zjistit i na pozemku 536/411, nasep mohl
vzniknout budto pfi stavbé Jizniho Mésta nebo pfi vystavbé pfilehlych rodinnych domku.

Vyskova uroven se pohybuje kolem 294 m.n.m., severné terén klesa az na uroven Hostivarska nadrze,
jejich hladina je na kété cca 248 m n.m. Do feSeného uzemi ochranné pasmo vodniho dila.

Cast pozemki se nachazi v ZPF, zbyvaijici &ast tvofi ostatni plocha.

V Uzemi se jedna o plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Jedna se o plochy ZMK, SP, DH, SO 1,3.
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5. PLATNY UZEMNi PLAN HL. M. PRAHY

V feSeném Uzemi se nachazi plochy s nasledujicim funkénim vyuzitim.

TEXTOVA CAST:

ZMK - zelen méstska a krajinna

Hlavni vyuziti:
Méstska a krajinna zelen s rekreacnimi aktivitami.

Pripustné vyuziti:
Krajinna zelen, skupinové, rozptylené &i liniové porosty dfevin i bylin, zamérné zaloZené plochy a linie
zelené (parkové pasy), pobytové louky.
Nekryta vefejné pfistupna hfisté s pfirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska
hfisté, drobné vodni plochy, drobna zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch,

cyklistické stezky, jezdecké stezky, péSi komunikace a prostory a komunikace ucelové, drobna zahradni
architektura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lze umistit: parkovaci a odstavné
plochy.

Dale Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné Zijici
zivocichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad ramec
potfeb dané plochy za podminky prokazani, ze zajem vyjadieny potfebou umistit dopravni a technickou
infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich toku a ploch za u€elem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu.

Pfipustné vyuziti v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinna a méstska zelefi a Péstebni plochy -
sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemkd.

SP - sportu

Hlavni vyuziti:
Plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro sport a télovychovu.

Pripustné vyuziti:

Klubova zafizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 300 m2, zafizeni
vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni do 50 lGzek, administrativni zafizeni, kulturni zafizeni, Skolska
zafizeni, ambulantni zdravotnicka zafizeni, sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim vyuzitim; zaroven plati, ze
soucCet plochy staveb a zafizeni nesportovniho vyuziti nepfekroci 20% plochy SP.

Vodni plochy, zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen, cyklistické stezky,
pési komunikace a prostory.
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Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim |ze umistit: sluzebni byty, parkovaci
a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vozidlové komunikace, technickou infrastrukturu za podminky, Ze nedojde k
nepfijatelnému zhorSeni Zivotniho prostfedi, obchodni a ubytovaci zafizeni a souvisejici vyuziti
nesportovniho charakteru nad souhrnny rozsah 20% plochy SP.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nebude vyznamné omezeno hlavni a pfipustné vyuziti.

SO1 - prirodni rekreaéni plochy

Hlavni vyuziti:
Plochy s omezenou zastavitelnosti slouzici rekreaci, oddechu, nau¢nym, poznavacim a sportovnim
aktivitam v pfirodé, které podstatné nenarusuji pfirodni charakter uzemi a jejichz hlavni souc€asti je zelen.

PFipustné vyuZiti:

Zelen, pobytové louky, nekryta vefejné pfistupna hfisté s vylou€enim zafizeni stavebniho charakteru.
Vodni plochy, détska hfisté, cyklistické stezky, jezdecké stezky, péSi komunikace a prostory, liniova vedeni
technickeé infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: komunikace vozidlové,
parkovaci a odstavné plochy se zeleni, ploSna zafizeni technické infrastruktury, stavby a zafizeni pro
provoz a udrzbu.

Revitalizace vodnich toku a ploch za uc¢elem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu.
Pro podminéné pripustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti dotCenych
pozemku.

SO3 - ¢aste¢né urbanizované rekreaéni plochy

Hlavni vyuziti:
Plochy s omezenou zastavitelnosti slouzici rekreaci, oddechu, nau¢nym, poznavacim a sportovnim
aktivitam v pfirodé, které podstatné nenarusuji pfirodni charakter uzemi a jejichz hlavni soucasti je zelen.

Pfipustné vyuziti:

Zelen, pobytové louky, nekryta vefejné pfistupna hristé s vylouc¢enim zafizeni stavebniho charakteru.

Vodni plochy, détska hristé, cyklistické stezky, jezdecké stezky, péSi komunikace a prostory, liniova
vedeni technické infrastruktury.

TEXTOVA CAST:

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: komunikace vozidlove,
parkovaci a odstavné plochy se zeleni, ploSna zafizeni technické infrastruktury, stavby a zafizeni pro
provoz a udrzbu.

Revitalizace vodnich toku a ploch za u€elem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemkd.

PLOVOUCI ZNACKA DH:
DH - plochy a zafizeni verejné dopravy

Hlavni vyuziti:
Plochy a zafizeni pro vefejnou dopravu vCetné zachytnych parkovist P+R.

PFipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, autobusova nadrazi.

Administrativni zafizeni a sluzby, souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace ucelové, technicka infrastruktura.
Parkovaci a odstavné plochy, souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: ubytovani a sluzebni
byty.

Déle Ize umistit: komunikace vozidlové, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
nepfevysujici 300 m2 .

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nebude omezeno hlavni a pfipustné vyuZiti.

DalsSi skute¢nost obsazené v plathém uzemnim planu:

Hlavni infrastrukturni patefe v uzemi:

- kanaliza¢ni sbéra¢ C Xll a zajistujici odkanalizovani Jizniho Mésta |, probiha uhlopficné smérem do
severni ¢asti ul. K Jezeru.

Hlavni teplovod probiha podél ul. Vystavni z jizni strany.

Trasa optickych kabelll probiha podél ul. Opatovské .

V daném uzemi nejsou situovany prvky uzemniho systému ekologické stability.

Cast ploch je zafazena do celoméstského systému zelené.
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TEXTOVA CAST:
6. NAVRH NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

Navrh na zménu uzemniho planu je zobrazen grafickou pfilohou, ktera je soucasti tohoto paré a
umoznila by realizaci zaméru dle pfedlozené koncepce.

Hlavnim cilem je revitalizace stavajiciho "zeleného brownfieldu" a rekultivace.

Navrh na zménu podstatnym zpusobem zvétSuje plochy zelné, které se umistuji na plochu SO1,3, ktera
je zastavitelnou plochou a tvofi z nich plochy ZMK a LR zahrnuté do celoméstkého systému zelené. Pomér
nové nezastavitelnych ploch a nové zastavitelnych ploch zUstava cca stejny.

Navrh na zménu pocita se soubé&zné pofizovanou zménou v prostoru ploch stavajici Cerpaci stanice, kde
je realizovana zména plochy ZMK na plochu SV a se soubé&zné pofizovanou zménou v prostoru stavajici
to€ny autobus, kde probiha zména plochy SV na plochu DH.

Na stejné uzemi byl podan podnét na zménu spole€nosti ODDITY - navrh zmény vyuZiti lokality Haje pfi
ulici Vystavni z roku 2019, ve kterém se navrhuje obchod, objekt sportu a sluzeb a hotel s celkovym
pozadavkem na parkovani 1000 parkovacich mist. Tento podnét bude timto podnétem nahrazen.
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7. STAVAJICi UZEMNi PLAN A NAVRH NA ZMENU UZEMNIHO PLANU - POROVNANI
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TEXTOVA CAST:

NOVE ZASTAVITELNE PLOCHY (VV2/S0) = 64 305,7 m?

NOVE NEZASTAVITELNE PLOCHY (ZMK/LR)= 65 031,4 m?

V RAMCI CELOMESTSKEHO SYSTEMU ZELENE
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8. DOPRAVNI RESENI

Obsluhu feSeného uzemi zajistuji komunikace, ktera v misté kfizovatky s ulici Plickovou dnes pfipojuje
parkovisté a sportovisté TJ Haje, v navrhu je rozmérové upravena a tvofi hlavni vjezd do uzemi, napojuje
SP a ZVO , zpétné propojuje ul. K Jezeru. DalSi komunikaéni napojeni je v misté ul. Exnarovy a mezi
Exnarovou a to¢nou autobusu vse z ul Vystavni.

Celym Uzemim ve sméru sever - jih prochazi pésSi stezka - cyklostezka, nezapsana v plné délce v
katastru nemovitosti, zfejmé diky dosud roztfisténému vlastnictvi. Cyklostezka navazuje na systém
prochazejici Jiznim Méstem pfes feSené uzemi a vyustuje v prostu udolni nadrze, kde se vétvi do nékolika
tras.

Cyklisticka trasa A226.

Koncepce pocita s tim, Ze trasa cyklistické stezky bude plnohodnotné spojovat trasu od kone¢né stanice
autobusu smérem na Petrovice, ulici Vystavni prekona bezpecné s pfechodem v kfizovatce Exnarovy a
Vystavni ulice. Nasledné bude trasa pokraCovat podél ulice Exnarovy do své trasy, at jiz vymezenym
pasem po chodniku podél Exnarovy ulice, nebo pasem vymezenym na vozovce, tj. vyhnula by se prijezdu
pfilehlym sidlistém, kde je prihled nepfehledny a komplikovany. Na druhé strané Vystavni ulice je trasa
vedena samostatné prochazi nastupnim prostorem do pfirodniho uzemi severné po oddélené cyklostezce v
soubéhu s chodnikem, dalSi trasa vede vychodnéji smérem k bfehu Hostivafské prehrady, v severni ¢asti
se napojuje na hlavni rasu a sméfuje k hrazi prehrady.

V feSeném uzemi je aktualné u Vystavni ulice parkovisté pro 76 vozidel. Dopravni obsluhu feSeného
uzemi zajistuji zejména komunikace Opatovska a Vystavni. Ulice Vystavni v misté kfizovatky s ulici
Plickovou dnes pfipojuje parkovisté a sportovisté TJ Haje, v navrhu je tato dnes bezejmenna ulice
rozméroveé upravena a tvofi hlavni vjezd do lazeriské oblasti. DalSi komunikaéni napojeni a to zejména pro
sportovisté, koupalisté a kryty bazén je v misté ulice Exnarova a dale je navrzeno napojeni mezi Exnarovou
a to€nou autobusl, vSe z ulice Vystavni. V celém Uzemi ve sméru sever - jih se planuje zachovani existujici
pési stezky - cyklostezky, propojujici Jizni Mésto s vodni nadrzi Hostivar.

V uzemi se planuje vétSina parkovacich mist v podzemnich podlazich budov. Sportovni plochy,
koupalisté a kryty bazén budou disponovat venkovnim parkovanim pro cca 300 vozidel a dalSich cca 50
vozidel bude umisténo v podzemnim podlazi. Pro sluzby pfi terminalu MHD se uvazuje s podzemnim
parkovanim pro cca 100 vozidel, odborny léCebny ustav a ambulance bude disponovat kapacitou cca 170
podzemnich parkovacich stani a klinika diagnostiky, rehabilitace a objekt medical SPA doplni Uzemi o
dalSich cca 925 stani v podzemnich garazich. Na pozemku bude ponechana prostorova rezerva pro
umisténi dalSich cca 50 parkovacich stani.

Navrhujeme pro dopravni studii budouciho stavu uvazovat s 1 595 parkovacimi misty, coZ odpovida
vypoctu na zakladé planované hrubé podlazni plochy dle aktualnich stavebnich predpisu.

UvaZovana dopravni kapacita byla na vyzadani ptedana prislusnému odboru UMC Praha 11 a zahrnuta
do aktualné zpracovavané dopravni studie (zpracovatel DIPRO, Ing. Malek).

TEXTOVA CAST:

9. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi, ZELENE A PROSTOROVE KOMPOZICE

Vzhledem k tomu, Ze navrh pocita s maximalnim vyuzitim uzemi verejnosti, nebude s vyjimkou TJ Haje
zadné oploceni nebo omezeni pohybu pésSich. Pater tvofi péSi osa sever jih v€etné cyklostezky, propojujici
Jizni Mésto podchodem pod ul. Vystavni , navazujici na kone¢nou MHD a parkovisté v okoli.

Zavr$enim osy je nova rozhledna, podél které muze v budoucnu pokracovat cesta na planovany plovouci
most pfes Hostivafskou pfehradu.

Pfedpoklada se v celém prostoru pésiho priuchodu divoké zelené a kultivované €asti anglického parku s
pfechodem do rytmizované zelené podél komunikaci a prostoru namésti. Snahou je ,aby péSi obyvatelé z
nejblizSiho okoli, pfipadné cyklisté se dostali bezkolizné do kultivovaného pfirodniho prostoru s nabidkou
posezeni, détskych hfist, kratkodobé rekreace spojeného s obcerstvenim. Uvazuje se také s novym
koncepCnim propojenim ve sméru vychodnim pro obyvatele Petrovic, které dnes v lokalité chybi.

Pfedpoklada se zaloZeni parkové upravenych ploch a zafizeni pro vefejnost v€etné jeho udrzby a
ochrané pred devastovanim.

Zamér uvazuje se zachovanim kvalitni stavajici zelené dle dendrologického posouzeni a soucasné s
vysadbou zelené v celém uzemi, se sadovymi upravami ploSného charakteru .
Zasah do pfirodniho parku je tfeba samostatné vyhodnotit a vysledky zapracovat do kone¢ného FeSeni.

10. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Vodni hospodafstvi. Navrh pfedpoklada zachyceni destovych vod jejich vyuziti, retenci v povrchovych
nadrzich, vsakovani a pfipadné pfepusténi do vodotece. VyuZiti zachycené vody v ramci ZT| (zdravotné
technické instalace) objektd a pfi udrzbé zelené. Rozsah vsakovani bude uréen na zakladé
hydrogeologickych pomérd v lokalité. Uzemim prochazi kanalizaéni sbé&ra& ve sméru jih- jihozapad,
odkanalizovani lokality bude feSeno s vyuzitim této infrastruktury.

V feSeném uzemi se pFedpoklada vybudovani nékolika trafostanic, propojenych na distribuéni sit
provozovatele elektrizacni soustavy (PRE). Rozdéleni je navrZzeno s ohledem na energetické pozadavky
jednotlivych objektll nebo vnitroareall. Trafostanice budou dopinény nahradnimi zdroji s dieseleletrickymi
soustrojimi, pro napajeni zafizeni pro pozarni zabezpeceni objektl, zdravotnické a rehabilitatni provozy a
pripadné také pro ¢ast administrativnich a ubytovacich kapacit v pfipadé vypadku rozvodné sité.

Koncepce zasobovani teplem bude feSena s provozovatelem teplovodni / horkovodni soustavy v uzemi,
na kterou se predpoklada napojeni hlavnich objektl. Drobné objekty mohou byt napojeny na plynovodni
pripojky a vytapény lokalné.
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REHABILITACE

D - BAZENY A KOUPALISTE

E - SPORTOVISTE

F - SPAA WELLNESS
G - MEDICAL SPA

H - PARK

NAVRZENY STAV - POPIS JEDNOTLIVYCH OBJEKTU

POPIS JEDNOTLIVYCH OBJEKTU

TERMINAL MHD A SLUZBY

Prostor pro umisténi zazemi fidi¢i DPP, komercni
plochy (napfiklad pro novy supermarket a dalSi prodejny jako
je drogerie, Iékarna, chovatelské potieby, prostory pro
vzdélavani apod.) s moznosti podzemniho parkovani.

ODBORNY LECEBNY USTAV A
AMBULANTNI PECE

KLINIKA DIAGNOSTIKY A
REHABILITACE

Nové lékarské sluzby budou umistény ve dvou budovach
a to v "Odborném l|éCebném ustavu s ambulantni péci" a v
"Klinice diagnostiky - a rehabilitace". Ambulance bude mit
kapacitu minimalné 13 lékafdt a 13 sester a najdou zde
uplatnéni napfiklad tyto specializace: prakticky Iékaf, pediatr,
internista, neurolog, kardiolog, ocni lékaf, ORL a psychiatr.

BAZENY A KOUPALISTE
SPORTOVISTE

Vybudovani krytého bazénu 25m (s prostorovou
rezervou na rozSifeni na 50m), venkovniho koupalisté Ci
biotopu, fotbaloveého hfisté regulernich soutéznich rozméru a
dalSich vefejné pfistupnych venkovnich sportovist opét s
venkovnim parkovistém a podzemnim parkovanim.

SPAA WELLNESS
MEDICAL SPA

Lazenské domy "Spa a wellness" a "Medical spa" s
ubytovanim pro dlouhodobégjsi Iizkovou lazernskou péci a to v
kapacité 1000 lGzek, ktera v lokalité vytvori 350 mist novych
pracovnich pfilezitosti. V8echny objekty budou mit zajisténo
dostatecné podzemni parkovani.
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poznamka: uvedené hodnoty HPP jsou
orientaéni a odpovidaji stupni dokumentace
(koncept)
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